Tuusniemen kunnan ja Pohjois-Savon hyvinvointialueen viliset vuokrasopimukset
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Pohjois-Savon hyvinvointialue on aloittanut toimintansa 1.1.2023. Tuolloin
kuntien sosiaali- ja terveydenhuollon sekd pelastustoimen toimitilat
siirtyivat hyvinvointialueen hallintaan. Hyvinvointialueen maksama vuokra
ko. tiloista perustui valtioneuvoston asetukseen 272/2022 "Valtioneuvoston
asetus kunnan ja hyvinvointialueen valisen vuokran maaraytymisesta
vuosina 2023 — 2026”. Hyvinvointialue ei ottanut kayttoon optiovuotta
2026, joten vanhat vuokrasopimukset paattyivat 31.12.2025.

Vuokran maaraytyminen:

Vuokrasopimuksessa kuukausittain maksettava vuokra on kokonaisvuokra,
joka koostuu paaomavuokrasta ja yllapitovuokrasta. Padomavuokra
muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai toimitilan teknisen arvon
perusteella. Yllapitovuokraan siséltyvat yllapitokustannukset ovat hallinto-,
kunnossapito-, huolto-, ulkoalueidenhoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja
jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset jatteet ovat kuitenkin
vuokralaisen vastuulla.

Paaomavuokraa ja yllapitovuokraa tarkastetaan vuosittain 1. tammikuuta
elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutosta vastaavasti. Vuosittain
perittya yllapitovuokraa verrataan toteutuneisiin yllapitokustannuksiin.
Mikali peritty yllapitovuokra on suurempi kuin toteutuneet yllapitokustan-
nukset vuokranantaja hyvittaa erotuksen vuokralaiselle. Mikali peritty
ylldpitovuokra on pienempi kuin toteutuneet yllapitokustannukset maksaa
vuokralainen erotuksen vuokranantajalle.

Uusista vuokrasopimuksista on neuvoteltu Tuusnimen kunnan ja Pohjoi-
Savon hyvinvointialueen kesken vuoden 2025 lopulla. Vuokrahinnat on
hyvaksytty molempien osapuolien toimielimissa alkuvuodesta 2026.

Tuusniemen kunnan Pohjois-Savon hyvinvointialueelle vuokraamien tilojen
huoneistoala on yhteensa 4196,3 m? (5575,3 m? v. 2023 -2025) ja niiden
kuukausivuokra on yhteensa 71.217,44 euroa (80.700,23 e v. 2023 —
2025). Kouluterveydenhoitajan tilasta HVA maksaa investoinnista
lyhennysta 1080,96 e/kk. Viimeinen lyhennysera on 8/2026.

Vuokrasopimukset koskevat seuraavia kiinteistgja:

- Palvelukeskus

- Koivukoti ja kotihoito

- Terveyskeskus

- Paloasema

- Kunnantalolla hammaslaakarin, mielenterveys seka paiva- ja
tyétoiminnan tilat

- Koulukeskuksella kouluterveydenhotajan tila.

Siivouksesta veloitetaan erikseen kouluterveydenhoitajan tilasta,
paloaseman tiloista seka kunnantalossa sijaitsevista tiloista yhteisten
tilojen osalta %-osuudella.

Vuodeosaston, Nuorelan sekad kunnantalon alakerran sosiaalitoimentilat
ovat jddneet pois HVA:n kaytdsta. Lopulliset vuokrasopimukset
hyvaksytaan viela sisaltdineen ennen vuokrasopimusten allekirjoittamista.



Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

Vuokrasopimukset ovat nahtavilla teknisessa lautakunnassa seka edelleen
kunnanhallituksen kokouksessa.

Tekninen johtaja Paula Rissanen, puh. 040 820 6928

Lautakunta hyvaksyy osaltansa esitetyt vuokrasopimukset ja esittda ne
edelleen kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi. Lisaksi lautakunta esittaa
kunnanhallitukselle, etta se valtuuttaa kunnanjohtajan ja teknisen johtajan
allekirjoittamaan vuokrasopimukset.



